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1 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Tipuri de proprietate asupra terenurilor:

= Proprietate publica
o terenuri proprietate publica de interes national;
o terenuri proprietate publica de interes judetean;
o terenuri proprietate publica de interes local;
= Proprietate privata
o terenuri proprietate privata (ale statului) de interes nagional
o terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-
teritoriale) de interes judetean;
o terenuri proprietate privata (ale unitatilor administrativ-
teritoriale) de interes local;
o terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Dreptul de proprietate publica reprezinta acel drept subiectiv civil, cu
caracter patrimonial, real care apartine statului, organelor administratiei
locale, institutiilor bugetare de stat, altor unitati cu capital integral sau
majoritar de stat, asupra unor bunuri mobile sau imobile determinate,
exercind asupra acestora atributele posesiei si folosintei si, in limitele
determinate de lege, atributul dispozitiei, in mod exclusiv si perpetuu, prin
putere proprie si In interesul intregii natiuni sau in interes local, in
conditiile prevazute de lege.

Dreptul de proprietate publica prezinta urmatoarele caractere juridice:
este inalienabil; este imprescriptibil; are caracter exclusiv si este
insesizabil.

Este inalienabil - in sensul ca bunurile care formeaza obiectul sau nu pot
fi incluse in circuitul civil general; Este imprescriptibil - atat din punct de
vedere extinctiv, cat si sub aspect achizitiv.

Este un drept exclusiv - acest drept de proprietate nu poate fi
dezmembrat. Asa fiind, la dreptul de proprietate publica, posesia si
folosinta nu pot forma continutul altor drepturi reale principale care sa
apartina unor terte subiecte de drept. Asupra bunurilor care formeaza
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obiect al dreptului de proprietate publica nu se pot institui nici drepturi
reale accesorii.

Este insesizabil - in sensul ca bunurile proprietate publica nu pot fi
urmadrite si executate silit. Statul fiind considerat solvabil, creantele asupra
acestuia sunt garantate

Dreptul de proprietate privata reprezinta acel drept subiectiv civil, cu
caracter patrimonial, real care apartine statului, persoanelor fizice sau
persoanelor juridice, asupra unor bunuri mobile sau imobile,
nedeterminate, exercitand asupra lor atributele posesiei, folosintei si
dispozitiei, In mod exclusiv si perpetuu, prin putere si in interes propriu in
conditiile determinate de lege.

Dreptul de proprietate privata dispune de urmatoarele caractere juridice:
este alienabil; este prescriptibil; caracterul exclusiv comporta discutii; este
un drept sesizabil.

Este alienabil - in sensul ca bunurile asupra carora se exercita dreptul de
proprietate privata sunt in circuitul civil general.

Este prescriptibil - din punct de vedere achizitiv. Prin posesie utila de
lunga durata bunurile imobile pot fi uzucapate. Bunurile mobile, potrivit
dispozitiilor art. 1909 Cod Civil, se prescriu prin simplul fapt al posesiunii
lor, fara sa fie nevoie de curgerea unui interval de timp. Cel care poseda
este prezumat a fi proprietarul bunului. Prin uzucapiune pot fi dobandite
imobile, terenuri sau constructii.

Caracter exclusiv - comporta discutii, In sensul ca dreptul de proprietate
privata poate exista in plenitudinea atributelor sale. Este cazul
proprietarului care exercita atributele profesiei, folosintei si dispozitiei.
Dar, atributele posesiei si folosintei pot fi exercitate de un alt subiect de
drept (uzufructuar, titularul dreptului de uz etc.). in aceste conditii,
proprietarul, ca titular al dreptului sau, are doar atributul esential al
dispozitiei (este un nud proprietar). Dezmembramintele dreptului de
proprietate privata genereaza relativizarea caracterului exclusiv al acestui
drept real principal.

STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SI
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, INTRAVILAN

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

N



BENEFICIAR: COMUNA GAVANESTI URBAN OPEN GIS SRL

PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA GAVANESTI

Este sesizabil - in sensul ca dreptul de proprietate privata, prin bunurile
asupra carora se exercita, poate fi urmarit. Altfel spus, lucrurile care
formeaza obiect al dreptului de proprietate privata pot fi urmarite in
vederea executarii silite. Executarea silita se intinde asupra tuturor
bunurilor miscatoare si nemiscatoare ale datornicului afara de exceptiile
admise de lege.

LISTA

cuprinzand unele bunuri care alcatuiesc domeniul public al statului si al
unitatilor administrativ-teritoriale!?

I. Domeniul public al statului este alcatuit din urmatoarele bunuri:

= bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacamant;

= spatiul aerian;

= apele de suprafata, cu albiile lor minore, malurile si cuvetele
lacurilor, apele subterane, apele maritime interioare, faleza si
plaja marii, cu bogatiile lor naturale si cu potentialul energetic
valorificabil, marea teritoriala si fundul apelor maritime, caile
navigabile interioare;

» padurile si terenurile destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de cultura, de productie ori de administratie silvica,
iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive
incluse in amenajamentele silvice, care fac parte din fondul
forestier national si nu sunt proprietate privata;

= terenurile care au apartinut domeniului public al statului Tnainte
de 6 martie 1945; terenurile obtinute prin lucrari de indiguiri, de
desecari si de combatere a eroziunii solului; terenurile institutelor
si statiunilor de cercetari stiintifice si ale unitatilor de Invatamant
agricol si silvic, destinate cercetarii si producerii de seminte si de
material saditor din categoriile biologice si de animale de rasa;

= parcurile nationale;

= rezervatiile naturale si monumentele naturii;

» patrimoniul natural al Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii;

» resursele naturale ale zonei economice si ale platoului continental,
impreuna cu platoul continental;

» infrastructura cailor ferate, inclusiv tunelele si lucrarile de arta;
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= tunelele si casetele de metrou, precum si instalatiile aferente
acestuia;

» drumurile nationale - autostrazi, drumuri expres, drumuri
nationale europene, principale, secundare;

= canalele navigabile, cuvetele canalului, constructiile hidrotehnice
aferente canalului, ecluzele, apararile si consolidarile de maluri si
de taluzuri, zonele de siguranta de pe malurile canalului,
drumurile de acces si teritoriile pe care sunt realizate acestea;

» retelele de transport al energiei electrice;

= spectre de frecventa si retelele de transport si de distributie de
telecomunicatii;

= canalele magistrale si retelele de distribufie pentru irigatii, cu
prizele aferente;

= conductele de transport al titeiului, al produselor petroliere si al
gazelor naturale;

» Jacurile de acumulare si barajele acestora, In cazul in care
activitatea de producere a energiei electrice este racordata la
sistemul energetic national, sau cele cu transe pentru atenuarea
undelor de viitura;

» digurile de aparare impotriva inundatiilor;

» Jucrarile de regularizare a cursurilor de ape;

» cantoanele hidrotehnice, statiile hidrologice, meteorologice si de
calitate a apelor;

= porturile maritime si fluviale, civile si militare - terenurile pe care
sunt situate acestea, diguri, cheiuri, pereuri si alte constructii
hidrotehnice pentru acostarea navelor si pentru alte activitati din
navigatia civila, bazine, acvatorii si senale de acces, drumuri
tehnologice in porturi, monumente istorice aflate In porturi,
cheiuri si pereuri situate pe malul cailor navigabile, in afara
incintelor portuare destinate activitatilor de navigatie;

= terenurile destinate exclusiv instructiei militare;

= pichetele de graniceri si fortificatiile de aparare a tarii;

= pistele de decolare, aterizare, caile de rulare si platformele pentru
imbarcare-debarcare situate pe acestea si terenurile pe care sunt
amplasate;

= statuile si monumentele declarate de interes public national;

» ansamblurile si siturile istorice si arheologice;

* muzeele, colectiile de arta declarate de interes public national;

» terenurile si cladirile in care isi desfasoara activitatea:

Parlamentul, Presedintia, Guvernul, ministerele si celelalte organe
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de specialitate ale administratiei publice centrale si institutiile
publice subordonate acestora; instantele judecatoresti si
parchetele de pe langa acestea; unitati ale Ministerului Apararii
Nationale si ale Ministerului de Interne, ale serviciilor publice de
informatii, precum si cele ale Directiei generale a penitenciarelor;
serviciile publice descentralizate ale ministerelor si ale celorlalte
organe de specialitate ale administratiei publice centrale, precum
si prefecturile, cu exceptia celor dobandite din venituri proprii
extrabugetare, care constituie proprietatea privata a acestora.

I1. Domeniul public judetean este alcatuit din urmatoarele bunuri:

drumurile judetene;

terenurile si cladirile in care isi desfasoara activitatea consiliul
judetean si aparatul propriu al acestuia, precum si institutiile
publice de interes judetean, cum sunt: biblioteci, muzee, spitale
judetene si alte asemenea bunuri, daca nu au fost declarate de uz
sau interes public national sau local;

retelele de alimentare cu apa realizate In sistem zonal sau
microzonal, precum si statiile de tratare cu instalatiile,
constructiile si terenurile aferente acestora.

II1. Domeniul public local al comunelor, oraselor si municipiilor este
alcatuit din urmatoarele bunuri:

drumurile comunale, vicinale si strazile;

pietele publice, comerciale, targurile, oboarele si parcurile publice,
precum si zonele de agrement;

lacurile si plajele care nu sunt declarate de interes public national
sau judetean;

retelele de alimentare cu apa, canalizare, termoficare, gaze, statiile
de tratare si epurare a apelor uzate, cu instalatiile, constructiile si
terenurile aferente;

terenurile si cladirile in care 1si desfasoara activitatea consiliul
local si primaria, precum si institutiile publice de interes local,
cum sunt: teatrele, bibliotecile, muzeele, spitalele, policlinicile si
altele asemenea;

locuintele sociale;

statuile si monumentele, daca nu au fost declarate de interes
public national;
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» bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zaicamant, daca
nu au fost declarate de interes public national;

= terenurile cu destinatie forestiera, daca nu fac parte din domeniul
privat al statului si daca nu sunt proprietatea persoanelor fizice
ori a persoanelor juridice de drept privat;

» cimitirele orasenesti si comunale.

In zona de studiu, in intravilan existent, se gasesc urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor:

* Proprietate publica
o terenuri proprietate publica de interes judetean [D]643A,
DJ643C];
o terenuri proprietate publica de interes comunal/local [DC4,
drumurile satesti, etc |;
= Proprietate privata
o terenuri proprietate privata (ale unitatii administrativ-
teritoriale) de interes local [sediul primariei, caminul cultural,
etc];
o terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
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2 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA existente si functionale din

Comuna Gavanesti:

INVATAMANT

= 3 scoali (sat Gavanesti,sat Baleasa si sat Brosteni)

» 3 gradinite (sat Gavanesti,sat Baleasa si sat Brosteni)
SANATATE

= 1 cabinet medical (sat Baleasa)

ADMINISTRATIE

= Sediu Primarie (sat Gavanesti)
= Sediu Politie (sat Gavanesti)

CULTURA SI CULTE

1 camin cultural(sat Gavanesti,)

1 biblioteca (sat Gavanesti)

3 biserici ortodoxe

1 biserica adventista(sat Baleasa)
1 teren sport (sat Baleasa)

COMERT

* magazine cu profil mixt, alimentare si nealimentare
» baruri si restaurante
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3 CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

In vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica ce vor fi propuse
prin prezentul PUG in lucru, este posibil sa fie necesare propuneri de
circulatie a terenurilor dupa cum urmeaza:

» Terenuri apartinand persoanelor fizice sau juridice ce vor trece in
domeniul privat/public al administratiei publice locale, in
urmatoarele cazuri:

o Pentru realizarea incintelor echipamentele edilitare care, din
considerente tehnice, nu vor fi putea fi stabilite pe terenuri ce
apartin administratiei publice locale

o Pentru realizare eventualelor drumuri de acces

» Terenuri apartinand domeniului privat al administratiei locale
destinate concesionarii persoanelor fizice sau juridice
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4 CONCLUZII SI RECOMANDARI

In etapa ulterioara prezentei, la faza de PUG propriu-zis, pentru
comuna Gavanesti se recomanda ca pentru viitoarele propuneri urbanistice
ce implica obiective de utilitate publica sa se aloce terenuri ce se afla in
domeniul administratiei publice locale, acolo unde conditiile tehnice permit
iar acolo unde exista restrictii de proiectare sa se gaseasca terenuri ce
apartin unuia sau doi proprietari privati, in scopul inlesnirii procesul de
implementare a investitiilor propuse.

Intocmit,
Urbanist
Georgiana PIRVU

Pentru intocmirea prezentului studiu de fundamentare au fost folosite date puse la
dispozitie de Primdria Gdvdnesti. Proiectantul isi asumd dreptul de a baza pe aceste
informatii si de a le considera complete si corecte, fdrd a avea obligatia de la le verifica
exactitatea si complexitatea. Proiectantul nu isi asumd responsabilitatea pentru
corectitudinea si exactitatea datelor preluate din documentele puse la dispozitie.
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